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La Juez; el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia.

Diligencia. Seguidamente se cumple lo mandado.
Doy fe.

Por el presente y en virtud de lo acordado en provi-
dencia de esta fecha se convoca a las personas ignora-
das a quienes pudiera perjudicar la inscripcion solici-
tada para que en el término de los diez dias siguientes a
la publicacién de este edicto puedan comparecer en el
expediente alegando lo que a su derecho convenga.

Guadix, 11 de febrero de 2016.-El/La Letrado/a de la
Administracién de Justicia (firma ilegible).

) NUMERO 5.409
AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR (Granada)

Aprobacion definitiva de la ordenanza reguladora del in-
forme de evaluacion de los edificios

EDICTO

D2 Trinidad Herrera Lorente, Alcaldesa-Presidenta
del Ayuntamiento de Almufécar (Granada)

HACE SABER: El Pleno del Ayuntamiento de Almu-
nécar, en sesién extraordinaria celebrada el dia veinti-
siete de abril de dos mil dieciséis, acordé la aprobacién
inicial de la ordenanza reguladora del informe de eva-
luacién de los edificios. La aprobacion inicial de la orde-
nanza fue publicada en el BOP Granada el 29 de julio de
2016 y expuesta en el tabléon de anuncios municipal
desde el dia 2 de agosto al 1 de septiembre de 2016, no
habiéndose producido ninguna alegacion y/o reclama-
cion a la misma. Por todo lo cual, y conforme al punto
tercero del acuerdo plenario del veintisiete de abril de
dos mil dieciséis que literalmente dice Considerar, en
el supuesto de que no se presentasen reclamaciones al
expediente, en el plazo anteriormente indicado, que el
acuerdo es definitivo, debiéndose publicar el texto inte-
gro se procede a su aprobacion definitiva y publica-
cion integra.

ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVA-
LUACION DE LOS EDIFICIOS.

AYUNTAMIENTO DE ALMUNECAR.

Antecedentes: Ordenanza vigente.

Ordenanza de Inspeccién Técnica de Edificacion.

BOP num. 87, de 10 de mayo de 2010.

La presente modificacion de la ordenanza nace a con-
secuencia de la reciente entrada en vigor de la Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y
renovacion urbanas, la cual tiene por objeto regular las
condiciones béasicas que garanticen un desarrollo soste-
nible, competitivo y eficiente del medio urbano, me-
diante el impulso y el fomento de las actuaciones que
conduzcan a la rehabilitacion de los edificios y a la rege-
neracién y renovaciéon de los tejidos urbanos existentes,
cuando sean necesarias para asegurar a los ciudadanos

una adecuada calidad de vida y la efectividad de su de-
recho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, de-
terminaciones que se encuentran recogidas en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Reha-
bilitacién Urbana.

Se tiene presente el Real Decreto 233/2013, de 5 de
abril, en cuyo anexo Il figura un modelo tipo de Informe
de Evaluacion de los Edificios (dicho modelo se repro-
duce en las presentes ordenanzas en su Anexo |.)

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.-

Es objeto de la ordenanza regular para el municipio
de Almufécar la reglamentacion de la forma, condicio-
nes y plazos en la que los propietarios de las edificacio-
nes y construcciones deben realizar el Informe de Eva-
luacién de los Edificios de acuerdo con lo dispuesto en
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

Se establece la obligacién de realizar un Informe de
Evaluacién periddico de los edificios con el objeto de
acreditar la situacién en que se encuentran, al menos,
en relacién con el estado de conservacion del edificio y
con el cumplimiento de la normativa vigente sobre ac-
cesibilidad universal, asi como, en los edificios de tipo-
logia residencial de vivienda colectiva, sobre el grado
de eficiencia energética de los mismos, determinando,
en su caso, las deficiencias en el estado de conserva-
cion que deben ser subsanadas o la susceptibilidad de
realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad,
en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa legal
vigente en cada momento. Se entiende, como Edificio
de tipologia residencial de vivienda colectiva, el com-
puesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que
pueda contener, de manera simultdnea, otros usos dis-
tintos del residencial. Con caracter asimilado se en-
tiende incluida en esta tipologia, el edificio destinado a
ser ocupado o habitado por un grupo de personas que,
sin constituir ntcleo familiar, compartan servicios y se
sometan a un régimen comun, tales como hoteles o re-
sidencias.

Las obras necesarias para subsanar las deficiencias
en el estado de conservacién o realizar los ajustes razo-
nables en materia de accesibilidad seran obligatorias
para los propietarios de los edificios, y su incumpli-
miento en el plazo que en cada caso se determine o se-
gun la normativa vigente, supondra la aplicaciéon del ré-
gimen sancionador que forma parte de esta Ordenanza.

Articulo 2. Ambito territorial y edificios sujetos a In-
forme de Evaluacion de los Edificios.-

El &mbito territorial de esta Ordenanza se extiende a
la totalidad del término municipal de Almunécar y den-
tro del mismo, quedan sujetos a la realizacién del In-
forme de Evaluaciéon todos los edificios y construccio-
nes que tengan una antigliedad superior a 50 anos, se
encuentren catalogados o no por el Plan General de Or-
denaciéon Urbanistica o el Plan Especial de Proteccién
del Conjunto Histérico.

Articulo 3. Sometimiento a Informe de Evaluacién de
los Edificios con independencia de su titularidad.-

1. Todos los edificios y construcciones, en el ambito
del articulo 2, cualquiera que sea su titularidad, publica
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o privada, y sea cual sea el destino o uso de los mis-
mos, se encuentran sujetos al deber de presentar el In-
forme de Evaluacién del Edificio en la forma que se es-
tablece en esta Ordenanza.

En los inmuebles sujetos al régimen de propiedad
horizontal el Informe de Evaluacion del Edificio sélo
puede ser presentado por las Comunidades de propie-
tarios o Agrupaciones de comunidades de propietarios,
el cual se referirad a todo el inmueble o complejo inmo-
biliario y extendera su eficacia a todos y cada uno de los
locales y viviendas existentes.

2. Sin perjuicio de lo senalado en el parrafo anterior,
en los edificios y construcciones cuya titularidad perte-
nezca a la Administracion General del Estado, las Co-
munidades Auténomas y Entidades Locales o a las enti-
dades de Derecho Publico con personalidad juridica
propia vinculadas o dependientes de aquellas el cum-
plimiento del deber de presentar el Informe de Evalua-
cion podra articularse en la forma de convenio de cola-
boracién.

Articulo 4.- Forma de realizacién del Informe de Eva-
luacién de los Edificios y supervision.

1. El cumplimiento del deber de presentar el Informe
de Evaluacion de los Edificios se verificara, dentro de
los dos anos siguientes a aquel en que el edificio cum-
pla la antigliedad de 50 afos, mediante la presentaciéon
del informe, realizado por técnico competente y con los
requisitos establecidos en la presente ordenanza, por
cualquiera de los medios establecidos legalmente. En
todo caso, dichos informes deberan realizarse con-
forme a los modelos oficiales aprobados en el Anexo I.

2. Seran de cuenta del propietario los honorarios
profesionales que se deriven de la obtencion del/de los
informe/s técnico/s, sin perjuicio del sistema de ayudas
publicas que se puedan instrumentar.

3.- En el supuesto de que el Informe de Evaluacién se
presente sin los requisitos formales esenciales o sin
ajustarse al contenido establecido en la presente Orde-
nanza, se requerird al interesado para la subsanacion de
defectos observados en la documentacién, concedién-
dole a tal efecto un plazo de diez dias, si pasado dicho
plazo no se aporta la documentacion requerida, se con-
cedera un nuevo requerimiento de igual plazo, que en
el supuesto de no aportar la documentacion requerida,
se considerard el informe como no presentado.

4. Sin perjuicio de lo anterior, si de la documentacion
presentada se deduce la existencia de dafhos que pue-
dan implicar un incumplimiento del deber de conserva-
cion, éstos se pondran de forma inmediata en conoci-
miento de los servicios municipales competentes en la
materia, para que actten de la forma que proceda se-
gun lo establecido en la presente Ordenanza.

5. En caso de que se considere necesario, el Ayunta-
miento podra realizar cuantos requerimientos se esti-
men convenientes para completar, explicar y/o justificar
el contenido de los documentos presentados.

Articulo 5.- Capacitacién para el Informe de Evalua-
cion de los Edificios.

1. El Informe de Evaluacion de los Edificios podré ser
suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes

como, en su caso, por las entidades de inspeccién re-
gistradas que pudieran existir en las Comunidades Au-
ténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos. A
tales efectos se considera técnico facultativo compe-
tente el que cumpla con lo establecido en el articulo 30
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, por lo que estan capaci-
tados para suscribir el Informe de Evaluacién los arqui-
tectos, arquitectos técnicos y los demas técnicos facul-
tativos que se determinen la Orden Ministerial prevista
en la Disposicion final primera del Real Decreto Legisla-
tivo 7/2015.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las
Administraciones Publicas enumeradas en el articulo 2
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun, podran suscribir los In-
formes de Evaluacién, en su caso, los responsables de
los correspondientes servicios técnicos que, por su ca-
pacitacion profesional, puedan asumir las mismas fun-
ciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en relacién con la
evaluacion se justificaran en el Informe bajo el criterio y
la responsabilidad del técnico competente que lo sus-
criba.

Articulo 6.- Contenido del Informe de Evaluacién de
los Edificios.-

1. Los Informes de Evaluacion deberan realizarse
cumplimentando en su totalidad los modelos oficiales
aprobados en el Anexo | y contener toda la informacién
relativa a las siguientes condiciones basicas del edificio:

a) Evaluacion del estado de conservacién del edifi-
cio, que incluye:

- La seguridad estructural, examinando que no se pro-
ducen en el edificio, o partes del mismo, dafnos que ten-
gan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las
vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resis-
tencia mecanica y la estabilidad del edificio.

- La higiene, salud y proteccién del medio ambiente,
tratada en adelante bajo el término salubridad conside-
rando, al menos, los siguientes aspectos:

- La proteccion frente a la humedad, atendiendo a
que se limite el riesgo previsible de presencia inade-
cuada de agua o humedad en el interior de los edificios
y en sus cerramientos.

- El suministro de agua, comprobando que los edifi-
cios dispongan de medios adecuados para suministrar
al equipamiento higiénico previsto agua apta para el
consumo de forma sostenible.

- La evacuacién de aguas, examinando que los edifi-
cios dispongan de medios adecuados para extraer las
aguas residuales generadas en ellos de forma indepen-
diente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y
con las escorrentias.

- La seguridad en las instalaciones comunes de elec-
tricidad del edificio.

b) El Informe de Evaluacion evaluara las condiciones
basicas de accesibilidad universal y no discriminacién
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de las personas con discapacidad para el acceso y utili-
zacién de las edificaciones, de acuerdo con la norma-
tiva vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o
no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

c) En el caso de edificaciones con tipologia residen-
cial de vivienda colectiva, el Informe de Evaluacién in-
corporara también la Certificacion de la eficiencia ener-
gética del edificio, con el contenido y mediante el pro-
cedimiento establecido para la misma por la normativa
vigente y con independencia de su venta o alquiler, en
todo o en parte. Ademas, esta informacion también po-
dra servir para el establecimiento de medidas de me-
jora de la eficiencia energética de las edificaciones, sin
que en ningun caso pueda tener efectos para el resul-
tado, favorable o desfavorable, de la inspeccién.

No obstante, segun el art. 2 del R.D. 235/2013 por el
que se aprueba el procedimiento basico para la certifi-
cacion de la eficiencia energética de los edificios, que-
dan excluidos los edificios y monumentos protegidos
oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en
razén de su particular valor arquitecténico o histérico.

2.-El Informe de Evaluaciéon debera consignar los
desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles
causas Yy las medidas recomendadas, en su caso con fi-
jacién de un orden de prioridad, para asegurar la estabi-
lidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacién
estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad, ornato o de uso efectivo
segun el destino propio de la construcciéon o edifica-
cion. Los interesados podran aportar al expediente co-
pias digitalizadas de los documentos.

Articulo 7.- Resultado del Informe de Evaluacion.

1. El Informe de Evaluacién habra de consignar el re-
sultado de la inspeccién indicando:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o
construccién las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como,
en su caso, las condiciones de habitabilidad o de uso
efectivo segun el destino propio de la construccién o
edificacién de que se trate.

b) Si el resultado no es favorable por no satisfacer las
condiciones descritas en el apartado anterior, o alguna
de ellas, y en consecuencia seria necesario acometer al-
gun tipo de obras dirigidas a dar cumplimiento a las
mismas y alcanzar un adecuado estado de conserva-
cion.

En este Ultimo caso se indicaran las obras a realizar,
distinguiendo entre:

Si es preciso la realizacion de obras de conserva-
cion/rehabilitacion, no urgentes, para dar conformidad
a las condiciones establecidas.

Si es preciso la realizacién de medidas urgentes de
seguridad en todo o parte del edificio, por existir pre-
mura y peligro para la seguridad o salubridad.

2. Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores
y corregidas las deficiencias sefaladas en el Informe de
Evaluacién o requeridas por el érgano de gestiéon muni-
cipal correspondiente, se aportara Certificado Final de
Obra, ademéas de los Certificados Técnicos de Adop-
cion de Medidas Urgentes de Seguridad y/o de Ejecu-

cion de Obras de Conservacion y Acta Favorable, segtin
modelos oficiales del Anexo |, que debera concluir que
la edificacion o construccién redne las condiciones exi-
gidas por esta Ordenanza.

La evaluacion de las condiciones basicas de accesibi-
lidad y no discriminacion de las personas con discapa-
cidad para el acceso y utilizaciéon de las edificaciones,
de acuerdo con la normativa vigente, establecera si el
edificio es susceptible o no de realizar ajustes razona-
bles en materia de accesibilidad.

Es responsabilidad del técnico o técnicos que reali-
cen la inspeccion, que los informes se emitan de forma
objetiva, real y adecuada al estado de conservacién del
inmueble.

Articulo 8. Plazos para la realizacion del Informe de
Evaluacion de los Edificios y computo de antigliedad.

1.- Para todos los edificios dentro del ambito de apli-
cacion, el Informe de Evaluacién se realizara dentro de
los dos anos siguientes a aquel en que el edificio cum-
pla la antigiiedad de 50 anos.

En cualquier caso, cuando los Servicios Técnicos
Municipales detecten deficiencias en el estado general
de un edificio, el Ayuntamiento podra requerir a su pro-
pietario de forma anticipada para que realice el Informe
de Evaluacion del Edificio, teniendo en cuenta que es
una obligaciéon del propietario el mantenimiento en
condiciones de seguridad del edificio, segun dispone el
articulo 155 de la LOUA.

2.- El informe antes sefialado debera renovarse pe-
ribdicamente cada 10 afos, contados desde el dia si-
guiente al del vencimiento del plazo en que debié pre-
sentarse el anterior.

3.- Para el cobmputo de la antigliedad del edificio y a
los solos efectos previstos en esta Ordenanza, se en-
tiende que la misma es el tiempo transcurrido desde la
fecha de terminacion total de la construccion o edifica-
cion en obra nueva o, en su caso, desde la terminacién
de obras de rehabilitacion integral de la construccién o
edificaciéon, entendiéndose a estos efectos por rehabili-
tacion integral aquella que afecta a la generalidad de los
elementos estructurales.

4.- La fecha de terminacién del edificio, reestructura-
cién o rehabilitacion integral podra acreditarse me-
diante las formas previstas siguientes:

a) Cuando sean de nueva planta, reestructuracién o
rehabilitacién integral a partir de la fecha de expedicién
del certificado final de obras, suscrito por el facultativo
o facultativos competentes, y a la falta de este docu-
mento, desde la fecha de la licencia de primera ocupa-
cion.

b) En los demas casos, a partir de la fecha de expedi-
cion del certificado final de obras en las condiciones del
apartado anterior, y a falta de éste, desde que el titular
de la licencia comunique al Ayuntamiento la finalizacién
de las obras.

c) En defecto de los citados documentos, se conside-
rard a todos los efectos como fecha de terminacion la
que resulte de cualquier comprobacién de esta situa-
cion por parte de la Administracion municipal.

5.- Lo dispuesto en los apartados precedentes no im-
pedird que los propietarios de edificios y construccio-
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nes puedan realizar y, en su caso, presentar en el regis-
tro a que alude el articulo 11, el Informe de Evaluacion
de los Edificios antes del vencimiento de los plazos re-
glamentariamente previstos.

6.- Se deberé presentar un Informe de Evaluacién por
cada referencia catastral, salvo en el caso de que dos o
mas inmuebles con distintas referencias catastrales
compartan elementos estructurales y funcionales, en
cuyo caso podra presentarse un Unico informe de eva-
luacién. Cuando existan varios edificios o construccio-
nes en una Unica referencia catastral se realizaran tantos
Informes de evaluacién como edificios o construcciones
existan.

7.- Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a
cualquier ayuda publica con el objetivo de acometer
obras de conservacion, accesibilidad universal o efi-
ciencia energética, deberan contar con el Informe de
Evaluaciéon con anterioridad a la formalizacion de la pe-
ticion de la correspondiente ayuda.

Articulo 9.- Efectos de la presentacion del Informe de
Evaluacion de los Edificios.-

1.- En el supuesto de que el Informe de Evaluacion
del Edificio exprese la necesidad de acometer obras
para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales,
asi como para mantener o recuperar las condiciones de
habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio
de la construccién o edificacion de que se trate, el
Ayuntamiento de Almunécar, previa comprobacion y
valoracion del orden de prioridades contenido en el in-
forme presentado podrd, alternativamente, realizar al-
guna de las siguientes actuaciones:

a) Requerira al interesado para que en el plazo ma-
ximo de seis meses solicite licencia municipal para la
ejecucion de conservacion recomendadas, acompa-
nada del proyecto de ejecucion, en su caso, y demas
documentacién preceptiva, siempre que se trate de
obras no urgentes. Dicho plazo podra ser ampliado en
tres meses de acuerdo con lo establecido en el art. 49
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre LRJPAC.

b) Dictaréa la pertinente orden de ejecucién de obras
para el mantenimiento o recuperacién de las condicio-
nes exigibles, en los términos previstos en el articulo 15
de Ley 7/2015 y articulo 155 de la LOUA.

2.- Sin perijuicio de la responsabilidad que incumbe al
propietario, si del Informe de Evaluaciéon del Edificio re-
sultara la necesidad de acometer medidas inmediatas
de seguridad por peligro inminente para personas o co-
sas, se dictara la pertinente orden de ejecuciéon de me-
didas de seguridad, fijando un plazo para su ejecucion.

Articulo 10.- Comprobacion del cumplimiento y con-
secuencias del incumplimiento de la realizacién del In-
forme de Evaluacién de los Edificios.

1.- Cumplidos los plazos establecidos en el articulo 8
de esta Ordenanza, el 6rgano de gestion municipal asig-
nado para la tramitacién de estos expedientes, podra
requerir de los propietarios la presentacion de los Infor-
mes de Evaluacién de Edificios, concediéndoles para
ello un plazo de tres meses, con la advertencia de pro-
ceder, en caso de incumplimiento, a la incoacion del co-

rrespondiente procedimiento sancionador, asi como a
la ejecucién subsidiaria del mismo.

2.- Con caracter general, la ejecucion subsidiaria del
Informe de Evaluacién del Edificio sera realizada por
técnico competente, quien dard cumplimiento al conte-
nido del Informe de Evaluacién del Edificio previsto en
el articulo 6 de esta Ordenanza, suponiendo la inscrip-
cion en el Registro de Edificios obligados a realizar el In-
forme de Evaluacion. Estas circunstancias se pondran
en conocimiento del propietario de la edificacién, dan-
dole traslado de las actuaciones desarrolladas.

3.- El supuesto de ejecucion subsidiaria se notificaran
al propietario el importe de los gastos, dafnos y perjui-
cios ocasionados por la ejecucién subsidiaria del In-
forme de Evaluacién y podran liquidarse y exigirse
aquellos antes de la ejecucion a reserva de la liquida-
cion definitiva.

Articulo 11.- El registro de Informe de Evaluacién de
los Edificios.

1.- Alos efectos previstos en esta Ordenanza se cons-
tituird un Registro interno informatizado de Edificios su-
jetos a evaluacién en el que quedara constancia de la fe-
cha de presentacion y del contenido de cada uno de los
Informes de Evaluacién que se hayan emitido.

2.- El Registro del Informe de Evaluacién del Edificio
contendra, cuando menos, los siguientes datos:

a) Datos relativos a la situacién de la finca, propieta-
rios, arrendatarios, en su caso, y otros titulares de dere-
chos o intereses legitimos.

b) Nivel de proteccién o catalogacién de la finca.

c¢) Fecha de construccion.

d) Actuaciones de rehabilitacién y reformas realiza-
das con posterioridad a la fecha de terminacién de la
construccién, con indicacion del alcance de la obra, fe-
cha, técnicos intervinientes y empresa o empresas
constructoras.

e) Informes de Evaluacién realizados y fecha de los
mismos.

f) Trabajos y obras realizadas para cumplimentar las
recomendaciones contenidas en el o los Informes de
Evaluacion anteriores.

3.- Con objeto de facilitar el acceso al Registro del In-
forme de Evaluacién del Edificio, éste se acompanara
de una ficha técnica de edificios, de un plano de situa-
cion y fotografias del estado exterior e interior del edifi-
cio. La ficha técnica de edificios detallara datos urbanis-
ticos y arquitecténicos, régimen de propiedad, ocupa-
cién y los que resulten necesarios para la adecuada
cumplimentacion del Informe de Evaluacién que res-
pondera al modelo normalizado debidamente apro-
bado, seglin Anexo I.

4.- El acceso al Registro que se regula en este articulo
se verificard conforme a lo dispuesto en el articulo 37 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, reguladora del Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

5.- Las copias acreditativas de la presentacién del pri-
mer y sucesivos Informes de Evaluacién del Edificio y
sus correspondientes documentos de Ficha Técnica del
Edificio, Informe de Evaluacion y Acta de Inspeccion del
Edificio se uniran al Libro del Edificio, o en su defecto ala



Pagina 8 [

Granada, lunes, 19 de septiembre de 2016 [

B.O.P. nimero 179

documentacion técnica del mismo, y deberan ser con-
servados por los propietarios y transmitidos, en caso de
enajenacion por cualquier titulo, a sus nuevos titulares,
de conformidad con lo previsto en la Ley 38/1999 de Or-
denacion de la Edificacién y en el RD 314/2006 por el
que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 12.- Régimen sancionador.-

1.- Finalizado el plazo establecido para realizar el In-
forme de Evaluacién, sin haberse acreditado con la pre-
sentacion del informe resultante de la primera o sucesi-
vas evaluaciones, asi como la presentacién del mismo
sin cumplir cualquiera de los requisitos establecidos en
la presente Ordenanza, se considerard como incumpli-
miento del deber de realizar el Informe de Evaluaciéon y
podra tener la consideracién de infraccién grave y, en su
caso, sera sancionada con multa de 3.000 euros, salvo
que se subsanen voluntariamente tras el primer requeri-
miento formulado al efecto por la Administracion, en
cuyo caso tendran la condicion de leves, sancionadas
con multas de 750 euros. Si tal incumplimiento afectara
a un inmueble catalogado o sujeto a un régimen de pro-
teccion la infracciéon sera considerada como muy grave
sancionada con multa de 6.000 euros, de conformidad a
lo posibilitado en los articulos 207 y siguientes de la
LOUA.

2.- El incumplimiento de solicitar licencia en el plazo
establecido, podra dar lugar a la declaracién del incum-
plimiento de la obligacion del deber de conservacion,
incoandose le a la propiedad el oportuno expediente
sancionador, con tipificacién de infraccion urbanistica
de caracter grave, sancionadas con multas de 3.000 eu-
ros, salvo que se subsanen voluntariamente tras el pri-
mer requerimiento formulado al efecto por la Adminis-
tracién, en cuyo caso tendran la condicién de leves,
sancionadas con multas de 750 euros.

3.- Incumplida la obligacién de presentar el Informe
de Evaluacién en los plazos previstos en esta Orde-
nanza, los propietarios de edificios no podran solicitar
las ayudas o subvenciones publicas que se puedan es-
tablecer para la realizacién de las obras necesarias para
el cumplimiento del deber de conservacion.

En la tramitacion de los expedientes sancionadores
se debera considerar como atenuante la situacion eco-
némica de las personas obligadas. Tendra esta consi-
deracion la acreditacion e ingresos familiares inferiores
a dos veces el IPREM.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA.

En los supuestos en los que no sea obligatorio el vi-
sado, de conformidad con el Real Decreto 1000/2010 de
5 de agosto sobre visado colegial obligatorio, y el art. 14
del Decreto 60/2010 de 16 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de An-
dalucia, con objeto de velar por la cualificacion de los
profesionales y el cumplimiento de las normas vigentes
que posibiliten el ejercicio de las mismas respecto de
los documentos técnicos presentados, se aportara la si-
guiente documentacion:

De forma voluntaria, los documentos técnicos visa-
dos por el Colegio Profesional correspondiente 6 di-

chos documentos técnicos acompanados de un certifi-
cado o registro documental emitido por el Colegio Pro-
fesional correspondiente.

En defecto de lo anterior, de debera presentar en el
Servicio correspondiente de la Concejalia de urba-
nismo, junto con la documentacién técnica requerida,
los siguientes documentos:

- La identidad y habilitacién profesional actual del
técnico autor de la documentacion técnica.

- Declaracion jurada sobre la competencia profesio-
nal del técnico para la redaccion del proyecto, y sobre la
inexistencia de causas de inhabilitacién para la firma de
la documentacion técnica (por causas administrativas,
civiles o penales).

- Resguardo acreditativo de la vigencia del seguro de
responsabilidad civil necesaria para el ejercicio de la ac-
tividad profesional.

DISPOSICION TRANSITORIA UNICA.

1.- Los edificios que en el momento de entrada en vi-
gor de esta Ordenanza tengan cumplidos los plazos
previstos en el articulo 8, dispondran de un plazo ma-
ximo de seis meses para la presentacion del informe de
inspeccién técnica.

DISPOSICION DEROGATORIA.

A la entrada en vigor de ésta Ordenanza quedara de-
rogada la Ordenanza de Inspeccién Técnica de Edifica-
cion. BOP nim. 87, de 10 de mayo de 2010.

DISPOSICION FINAL UNICA.

Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias ha-
biles de su integra publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de Granada.

ANEXOS |, Il'y llI:

ANEXO |: MODELO DE INFORME DE EVALUACION
DE EDIFICIOS.

ANEXO II: CERTIFICADO TECNICO DE EJECUCION
DE OBRAS DE CONSERVACION Y ACTA FAVORABLE.

ANEXO IIl: CERTIFICADO TECNICO DE ADOPCION
DE MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD.

El modelo de Informe de Evaluacién de los Edificios
contenido en el Anexo |, el modelo de Certificado téc-
nico de ejecucion de obras de conservacion y Acta Fa-
vorable contenido en el Anexo ll, el modelo de Certifi-
cado técnico de adopcion de medidas urgentes de se-
guridad contenido en el Anexo lll, podran ser completa-
dos y adaptados a la nueva normativa que pueda entrar
en vigor con posterioridad a la aprobacion de esta Or-
denanza asi como, en funcién de las nuevas aplicacio-
nes telematicas, mediante el correspondiente acuerdo
de la Junta de Gobierno Local, sin necesidad de modifi-
car la presente Ordenanza.

La Alcaldesa, Trinidad Herrera Lorente.
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO
Datos generales del edificio

A. IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Via:

N Piso/Letra: | C.p:
Poblacion: | Provincia:

Ref. Catastral:

Otras Ref. Catastrales y Observaciones'”:

El edificio objeto del presente mforme es:  [_] Un umico edificio
[J Una parte (bloque. portal...) de un edificio siempre que sea
funcionalmente independiente del resto

[Jotro caso:
Comparte elementos comunes con No
edificaciones contiguas: Si. indicar cudles:

(1) Especificar en caso de que ¢l edificio cuente con mas de una referencia catastral, u otros casos como complejos inmobiliarios, varios edificios dentro
una misima parcela catastral, efc.

'B. DATOS URBANISTICOS
Planeamiento en vigor: Clasificacion:
Ordenanza: Nivel de proteccion:
Elementos protegidos:

C.DATOS DE PROPIEDAD ?
Régimen juridico de la propiedad: [J Comunidad de propietarios [ Propietario tmico

[ Varios propietarios [ onros:

Titular: | NIF/CIF:
Direccién:
C.E Poblacion: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:
Representante: En condicién de:
NIF/CIF: Direccion:
P2 Poblacion; Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:

{2) Indicar el propietario o en su caso ¢l representante de éste o de la comumidad correspondiente.

'D.DATOS DEL TECNICO COMPETENTE QUE SUSCRIBE EL INFORME

Técnico: | NIF/CIF:
Titulacién:
Colegio Oficial: | N° Colegiado:
Direccién:
C.P: Pablacion: Provincia:
Tlfno. Fijo: Tlfno. Mévil: E-Mail:

. E.DATOS GENERALES DEL EDIFICIO
Superficie parcela (m°): | Superficie construida (m°); | Altura sobre rasante (m):
Uso caracteristico/principal del [CJResidencial piiblico [ Residencial privade  [] Administrativo
edificio: CIDocente [ Comercial [ Industrial

[ Sanitario O oo

N° total de plantas sobre rasante; | N° de plantas sobre rasante con uso igual al principal:
N” de plantas sobre rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
N° total de plantas bajo rasante: | N° de plantas bajo rasante con uso igual al principal:
N° de plantas bajo rasante con usos secundarios: Uso(s) secundario(s):
N° total de viviendas: Superficie media (nr’):

N° total de locales: Superficie media (m’):
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'N° total de plazas de aparcamientos: | Superficie media (m?):
N° total de trasteros:  Superficie media (m’):
Afio de construccién: Referencia®:
Afio de rehabilitaci6n integral: Referencia®:

(B)Apomr la referencia aparhrde].acualseubueneeldato ‘aﬁu”delediﬁmo En su caso, indicar “Estimacién”.
Tipologia edificatoria: Implantacién en parcela del edificio®
[CJEdificacién exenta/aislada o pareada en parcela/bloque abierto:

[CJEdificacién entre medianeras/adosada/ edificacién en manzana cerrada:

'Un solo néicleo de esca.leras :Dos 0 mas niicleos de comunicacién vertlcal

[ Sin ascensor - N°total de escaleras :

[JCon 1 ascensor . N°total de ascensores:

[[JCon 2 0 més ascensores . N°total de viviendas con acceso a través de mis de 1 niicleo:
- N"total de viviendas sin acceso a través de ascensor:

N° medio de viviendas por planta: : N° medio de viviendas por planta:

(4) Optar por Ia que describa mejor Ia forma de implantacién del edificio.

F. ARCHIVOS GRAFICOS

Se aoompanaré. el presente documento con al menos un plano de situacion del edificio y / hasta tres fotografias en color
que identifiquen el mismo. Formato minimo 10x15 cm o resolucién minima 300 ppp.

L G. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

A continuacion, indique la documentacion administrativa complementaria de que dispone ¢l edificio, por ejemplo:
Licencia de Obras, Licencia de Ocupacién, Licencia de Actividad, Expediente de Disciplina, Expediente de Ruina u
Orden de ejecucion entre otras:

Nnmhre del documento N°1: o
Fecha: | Alcance:
_Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°2: -
Fecha: | Alcance:
Técnico respcmsable

Observaciones:

Nombre del documento N°3:

Fecha: | Alcance:
Técnico responsable:

Observaciones:

Nombre del documento N°4:

Fecha: | Alcance:
_Técnico responsable:

'Observaciones:

H. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO A EFECTOS

ESTADfSTICOS
Sistemas de contencién | [] Muro de piedra DMumde&bricabloqun || Muro pantalla
[:I_hlh.lrode fibrica ladrillo DMum hormigén armado D__Se desconoce/ Otro:
Cimentacién superficial | [] Zapatas, zanjas, pozos [ Zapatas o zanjas hormigén [ Losa
mamposteria D Se desconoce/ Otro:
Cimentacién profunda | [] pilotes [ pantallas [] Se desconoce/ Otro:

Observaciones:
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ESTRUCTURA

Estructura vertical Muros de carga: Pilares: [ Se desconoce’ Owo:
0 De picdra 3 e fibrica ladrillo 0 De ladrillo
O De hormigén armado [ De bloque ceramico D De fundicion
[ De adobe [ De blogue harmigdn I De acero
[ De tapial 3 Con entramado de madera | [ De hormigon armado
Estructura horizontal | Estructura principal Forjado (Elementos Forjado (Entrevigado): | [ Forjado reticular
Planta Tipo (vigas): secundarios, viguetas): [ Tablero [ 1osa hormigan
[ De madera O De madera O Revolton [ e desconoce! Otro:
O Metalicas O Metilica O Bovedilla cerimica
O De hormigén armado | O De hormigén armado [ Bovedilla hormigon
Estructura horizontal Forjado: Forjado Sanitario: O Solera O se desconoce! Otro:
Suelo. Planta en 3 [ 1déntico al de P.Tipo O 1déntico al de P.Tipo
contacto con terreno ™ | [ pyifrente al de P.Tipo | Ol Diferente al de P.Tipo
Estructura de cubierta Forjado horizontal y: Cerchas, pérticos: 3 Tablero cerimico O Se desconoce’ Otro:
[ Capa formacion pte. | C Vigas hormigon [ Tablero madera
O Tabiquillos tablero | armado-tablero [ Chapa/Sandwich
Forjado inclinado: [ Vigas metilicos +tablero
O Hormigén armado O Vigas madera +ablero
O otro:
Observaciones:

'CERRAMIENTOS VERTICALES Y CUBIERTAS

(5) Describir el sistema constructivo de la estructura que forma el suclo de la Planta Baja, o planta —n. si el edificio tiene —n plantas de sétano.

Fachada principal Acabado Visto en Fachada Principal: Acabado Revestido en Fachada cip:
% sobre Sup, Cerram. Vertical Total: % sobre Sup, Cerram. Vertical Total:
O Mamposteria [ Fibrica bloque hormigén | O Enfoscado y pintado O Chapado piedra
Superficie (m); O silleria O Panel prefabr. hormigon O Revoco O Chapado metalico
O Fibrica ladrillo O Panel Metilico/Sandwich | EI Mortero monocapa O otros :
30'5°_b“; _?_“P»l_c‘-""mm' O Fabrica blogue eerimico O Otros: O Aplacado cerdmico
ertical Total: Dispone de Camara de Aire: [0 8i CINo LI Se desconoce  Dispone de aislamiento térmico: L3181 CINo O Se
desconoce
Otras fachadas, N Acabado Visto en Otras Fachadas: Acabado Revestido en Otras Fachadas:
fachadas a patios,y | % sobre Sup. Cerram. Vertical Total: % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
medianerias O Mamposteria [ Fabrica bloque hormigén | [ Enfoscado y pintado O Chapado piedra
O silleria O Panel prefabr. hormigén O Revoco O Chapado metilico
Superficie (m?): O Fibrica ladrillo O Panel Metilico/Sandwich | £ Mortero monocapa O otros :
O Fabrica bloque ceramico [ Otros: O Aplacado cerdmico

% sobre Sup. Cerram.

Dispone de Cimara de Aire: O si O No 01 Se desconoce

Dispone de aislamiento térmico: [18i CINo I Se

Vertical Total:
desconoce
Carpinteria y vidrio Tipo de carpinteria predominante: Tipo de vidrio predominante:
en huecw?s . O Madera O simple O Con capa bajo emisiva
Superticie (m): O Acero O Doble acristalamiento O Con capa de control solar
% sobre Sup. Cerram. g Aluminio (] Triple acristalamiento
Vertical Total: PVC
O otros:
Azotea/Cubierta 3 Transitable Cubierta inclinada [ Teja drabe O Fibrocemento
plana O No transitabl O Teja plana v otra O Asfiltica
: Dispone de aislamiento térmico: i g O Teja cemento 1 Chapa acero
Superficie (m®): . Superficie (m*): a4 pa
¥ ) O si0 No O Se desconoce e 2 O Pizamra O Chapa cobre/zine
9% sobre Sup, Cerram. Di.SpOnE de lamina imparmeabilizante: %% sobre Sup, Cerram. Dispone de aislamiento térmico:
Horizontal Total: O si O No O Se desconoce Horizontal Total: 1 si O No O Se desconoce
Observaciones:

(6) Indicar la informacion correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor % sobre el resto

de la superficie fotal de cerramientos verticales.
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Ventilacion y

Saneamiento [ No dispone de Sistema de Evacuaci [ Bajantes Vistas O Bajantes
Evacuaciénde | [ pyispone de Sist. Evacuacion a red de alcantarillado piblico | Empotradas
sl O Dispone de Sist. de Evacuacion propie (fosa séptica, etc). O Otro:
O Colectores Vistos O Colectores
Enterrados
O otro:
Abastecimiento | [ No dispone de Sistema de Abast to de Agua O Contador tinico para todo el edificio
deagua O Dispone de conexion a Red de Abastecimiento pablico O Contadores individuales por vivienda/local
| | O] Dispone de Captacion propia (pozo. bomba, ete.) 'O Contadores individuales centralizados )
Instalacion El edificio dispone (instalacion eléctrica clementos comunes): | [ Contador tinico para todo el edificio
eléctrica [ De Caja General de Proteccion (CGP) [ Contadores individuales por vivienda/local
[ De Interruptor Diferencial O Contadores individuales centralizados
Ope Interruptor Automatico al inicio de los circuitos de
servicios comunes
O De fusible al inicio de las derivaciones individuales a
viviendas o locales
O Otros:
Calefaccion [ Se dispone de sistema de Calefaccién Colectiva/Central: En caso contrario, indicar:
[0 Caldera comunitaria % devivic_:?day'locales disponen de sistemas individuales de
Calefaceion:
[l Bomba de calor 9% viviendas con Caldera(Gas canalizado):
O Oteo: Indicando: 1 Propano [ Gas Natural
Combustible Calefaccion Colectiva/Central: %% viviendas con Caldera Gasoleo:
Oaip [ Electricidad % viviendas con Calefaccion electrica:
O Gasoleo O 1efia’biomasa Indicando: [JBomba de calor [ Radiadores
[ Gas Natural O Otros % con Otros:
Agua Caliente | [ El edificio dispone de sistema de ACS Central: En caso contrario, indicar:
Sanitaria ACS | Combustible para produceion ACS: % de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
OcLe O Electricidad pdnesan e Mo
0 Gaséleo 0 Lefia/biomasa % viviendas con Calentadores (Gas canalizado):
[ Gas Natural 0 Otros Indicando: X Propano 1 Gas Natural
% viviendas con Calentadores (Gas embotellado):
[ El edificio dispone de captadores solares para la produccion Indicando: [ Propano O Butano
de ACS % viviendas con Calentadores eléctricos:
% con Otros
Gas canalizado | % de_vivifspdasf[ﬂga]&s que disponen de accn'}et?dﬂ ared de [ Contadores individuales por vivienda/local
para distribucién canalizada de gas para uso doméstico: O conta e mandduslis centislizideg
instalaciones O Propano
domésticas [ Gas Natusal
Refrigeracion | [ El edificio dispone de sistema colectivo de Refrigeracién: | En caso contrario, indicar:

[ Con torre de enfriamiento
O sin torre de enfriamiento

| Eledificio dispone de los siguientes sistemas de ventilacion

| N®aparatos de aire acondicionado vistos en fachadas:

% de viviendas/locales disponen de sistemas individuales de
refrigeracion (aire acondicionado):

Los aparcamientos disponen de sistemas de ventilacion:

renovacion de para los cuartos hitmedos (bafios y cocinas) de las viviendas: O Mecinica
Are [ Ventanas O patinejos O Natural
O shunts O otros: O Hibrida
[ Existen locales o viviendas cuyos cuartos hiimedos no
tienen ninguno de los sistemas anteriores de ventilacion.
“Proteccién ' El edificio dispone de:
Contra [ Un sistema de deteccion de incendios. [ Hidrantes exteriores
ARRSIHIOR [ Un sistema de alarma O Columna seca
[ Extintores méviles O Boca deii lios equipad
Proteccion El edificio dispone de:
contraelrayo | [ Pararrayos de puntas [ Un dispasitivo de proteccion contra sobretensiones transitorias
O Pararrayos Faraday O Red de tiemra
[ Pararrayos con sistemas activos (ionizantes)
O ot tipo de pararrayos:
Instalaciones de | El edificio dispone de:
%;lunicaciona [ Antena para recepeion de TDT [ Acceso de telecomunicaciones por cable
[ Antena para recepcion de TV satélite O Acceso de fibra dptica
O Acceso de pares de cobre [ Accesos inalimbricos
O Otras instalaciones de ICT

Observaciones:
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Parte I: Estado de conservacion

L1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha/s de visita:

N° de viviendas inspeccionadas;

N° de locales u otros usos inspeccionados'”:
Impedimentos a la hora de realizar la visita':

Medios empleados durante la inspeccion’:

Pruebas o catas realizadas'”:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Observaciones:

(7) La inspeccion a realizar es de cardcter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la
inspeccion detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los clementos objeto de inspeccion son los que constan en este modelo
de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccion visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico encargado de
la inspeccion debera proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos constructivos afectados, asi como las
pruebas que considere necesarias,

L.2. HISTORICO DE INSPECCIONES PREVIAS
Fecha de la ultima inspeccion:
Técnico:
Resultado:
Grado de ejecucion y efectividad de las obras derivadas de la inspeccion:

Observaciones:
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| 13. VALORACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO |

3.1 CIMENTACION

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de la cimentacion como desfavorable y
aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacién de la deficiencia
2; Breve descripeion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4, Observaciones

5. Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Cimentacion):
E[Favurable Ell}esfavnrable.
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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L322 ESTRUCTURA
Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especiﬁcando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con ofras- la valoracion global del estado de conservacion de la estructura como desfavorable y aportando
de cada una de ellas la siguiente informacion:
L Localizacion de la deficiencia
2. Breve descripcion de la misma
3 Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones
5 Fotografias identificativas
Valoracién del estado de conservacion (Estructura);
DFavo rable |:| Desfavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.3.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en
combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacién de fachadas (incluyendo cerramientos y huecos)
v medianerias como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:
L Localizacion de la deficiencia
2 Breve descripcion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4, Observaciones
5. Fotografias identificativas
Valoracion del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias):
DFavorable DDesfavorable.
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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I:3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en

combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de cubiertas y azoteas como desfavorable y

aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:
1. Localizacion de la deficiencia
2. Breve descripeion de la misma
3. Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones
5. Fotografias identificativas

Valoracién del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas):

[]Favorable [[Ipestavorable
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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L3.5. INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en

combinacion con otras- la valoracion global del estado de conservacion de las instalaciones comunes de suministro de

agua, saneamiento y electricidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacién:
1. Localizacion de la deficiencia
2 Breve descripcion de la misma
3 Pruebas o ensayos realizados
4. Observaciones
5. Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Instalaciones): .

DFavorable Dl)esfavombie
En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:
Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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L4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE ®
Descripeion del peligro inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Fecha limite de actuacion: o o B
(8) A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

L5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO
El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como:

[[JFAVORABLE [JDESFAVORABLE

Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a una
inspeccion de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

Firmado: El Técnico competente:
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1.6. DESCRIPCION NORMALIZADA DE LAS DEFICIENCIAS DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

A efectos estadisticos, consignar las deficiencias del edificio segiin la descripcion normalizada adjunta.
Exclusivamente a efectos de la normalizacion de esta informacion pam su procesamiento estadistico, se consideran “Deficiencias Graves”, las que,

por st mi. o en combinacion con otras. condici el resultado de la Parte I del Injbrme como “Desfavorable”.

Defie.
Graves

DERICIENCIAS ENCIM CTENN, o
Flsttras y/o grietas en los cerramientos de! edificio derwadas de problemas en clmantacion
Fisuras y/o grietas en el tos estructurales del edificio derivadas de probl en cimentacion
Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas derivadas dc problemas en cimentacio
Asiento de pilares derivado de problemas en cin
Asiento de so[ﬁm derivado derivadas de problemas en cimentacion
Deformacion y/o rotura de solados derivado derivadas de problemas en cimentacién
Abombamiento de muros de contencion
Otras deficiencias en Cimentacion
DEFIE SENESTRUCTURA
Deformaciones. fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical
Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la estructura vertical
Abombamientos, desplomes v/o desniveles de muros de carga de la estructura vertical
Presencia de xilofagos en el tos de madera de la estructura vertical
Estructura Vertical Corrosion de el t tilicos de la estructura vertical
Patologias y degradacion del hormigén en el tos de la estructura vertical
Fisuras en pilares de la estructura vertical
P ia de humedades v/o filtraciones en elementos de la estructura vertical
Otras deficiencias en la Estructura Vertical
Fisuras y/o grietas en forjados
Fisuras y/o grietas en vigas
Defor i anormales del forjado
Deformacion y/o rotura de solados derivados de probl de la estructura horizontal
Estructura Horizontal | Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura horizontal
‘Corrosion de elementos metilicos de la estructura horizontal
Patologias y degradacion del hormigdn en el tos de la estructura horizontal
Rotura y/o desprendimientos de el tos del forjado
Presencia de lades y/o filtraciones en elementos de la estructura horizontal
Otras deficiencias en la Estructura Horizontal
Defonnacmn de faldones de la estructura de cubierta
Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta
Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de cubierta
Corrosion en elementos metilicos de la estructura de cubierta
Patologias y degradacion del hormigon en la estructura de cubiert
Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta
P ia de fades y/o filtraciones en la estructura de cubierta
Otras deficiencias en Estructura de Cubierta
Fisuras y/o grietas en a de escal
Abombamiento de muros de escalera
Estructura de Desnivel y/o deformacion de las zancas en estructura de escaleras
Escaleras Presencia de xiléfagos en el tos de madera de la estructura de 1
Rotura v/o desprendimientos de elementos de escaleras
Otras deficiencias en la Eshuc.tura de Escaleras
DEFICIENCTAS TN CIIRBANM N L
Fisuras y/o grictas en los cerramientos de las fachsd exteriores
Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios
Fisuras y/o grietas en las medianerias
Abombamiento de muros de cerramient
Deformacion o rotura de carpinterias de huecos
Cerramientos Degradacion, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la fibrica de cerramiento
verticales: Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento
Fachadas, Medianerias | Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros
y Huecos Humedades por cond ion u otras causas en los muros de cerramiento, carpinterias y encuentros
Presencia de vegetacion y/o microorganismos (moho, musgo. bacterias ...) en muros de cerramiento
Degradacion o ia de juntas entre edificios en fachadas
Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachad
Degradacion o ausencia de aislamiento térmico en fachadas v medianerias
Otras deficiencias en los muros de cerramiento
Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores
Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios
Abombamiento del revoco en muros de cerramiento
Humedades en revoco de muros de cerrami
Acabados de Fachada Presencia de vegetacion y de microorgani: {moho, musgo, bacterias ...) en revoco de muros de cerramiento
Abombamiento. degradacion, erosion de los materiales y/o riesgo de desprendimiento del revoco de Fachadas
Degradacion de los paneles. placas y el tos prefabricados de cerramiento en fachadas
Degradacion de los anclajes de sujecion de aplacados, paneles y placas de cerramiento
Otras deficiencias en los acabados de fachada:

Cimentacion

Estructura de
Cubierta

ry
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Carpinteria Exterior y
acristalamiento

Deformacion y/o rotura de carpinterias exteriores

Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo, bacterias ...) o de xiléfagos en carpinteria exterior

de madera

Erosion de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosion de elementos metélicos en carpinteria exterior

A ia de acristalamientos o vidrios rotos y/o d did

Elementos Adosados a
Fachada

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a Fachada como: bajantes, chimeneas, farolas,
antenas. marquesinas, tendederos. toldos. cableados. equipos de climatizacion. ete.

Mal estado yf'o riesgo de despr to de Elementos de fachada como: aleros, cornisas, voladizos, miradores, ete.

Otros El ti
Fachada

de

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, hos, petos, balaustradas. vallas, rejas,
cierres de seguridad, ete.

Otras deficiencias

Oftras deficiencias en cerramientos verticales

Azoteas

Ausencia, deformacion y/o rotura de las membranas imp bilizantes en azoteas

Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas

A ia, deformacién y/o roturas de Juntas de dilatacion en azoteas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras proc de azoteas

Manifestacién de cond iones en el interior derivadas de las azoteas

v cubiertas pl

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo. bacterias ...) en azoteas

Anid to de aves en azoteas

_Rotura, obstruccionesu otras defici

en id

s, cazoletas y elementos de desagiie en azoteas

Otras deﬁclencuas en Azoteas (incluyendo ia de aislamiento térmico):

Cubiertas i

E Dmpl

dimient -ya"o roturas de las p:ezas de cobertura: tejas, placas, ete.

Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacion en cubiertas

Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta

Manifestacion de cond iones en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo. bacterias ... Jen la cubierta

Anidamiento de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta

Otras defici en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ia de aislamiento térmico):

Otros Elementos de

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucernarios. ¢laraboyas y ventanas,

Cubierta

chi y hums ante del seenso et

Instalacion de
Abastecimiento Agua

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de abast imiento ¥ dish‘ibucién de agua

Otras deficiencias en la instalacion de Abastecimiento de agua

Instalacion de
Saneamiento

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conduoc:ones y tuberias de iento

Problemas de poceria y atascos en las cond de

Otras deficiencias en la instalacion de Saneamiento

L7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacion sobre las instalaciones comunes del edificio:

Trctal

ion Eléctrica

Boletin de Instalador de la Instalacion Eléctrica del edificio

Instalaciones de
Calefaccion / ACS

D t; Administrativa de la instalacion de Calef:

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Calefaccion

D tacién Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Contrato de M: to de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Instalacion de

Certificado de Im_p(.cmﬁn Periodica en Ascensores y Montacargas

Ascensor Contrato de Manteni to en ores, montacargas y salvaescaleras
Instalaciones de Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacién de Proteccion Contra Incendios =
Proteccion Contrato de Mant; to de la Instalacion de Prof Contra Incendi

Instalacion de Gas

Certificado/s de la Instalacién de Gas del edificio

Certificado de Inspeccion Periddica de la Instalacién de Gas del edificio

Deptsifos Combustible Dox tacion de la Instalacion y/o Certificacion Administrativa de Depdsitos de Combustible

Document: acreditativa de la inspeccion y/o revision de Depdsitos de Combustible
Ins. Telecom jones | Documentacion de Infraestructura Comin de Telecomunicaciones (ITC) exigida por la normativa (protocolo de [ |
ICT _pruebas, boletin de instalacion o certificado de fin de obra). a especificar:

Otra documentacion:
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Parte ll: Condiciones basicas de accesibilidad
O Uso residencial vivienda:

[ 11.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segun CTE-DB-SUA 9) |

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

Para edificios, indicar:

1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via publica ONo asi
- Con las zonas comunes exteriores'” ONo asi
Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2, La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privativa de cada
vivienda

- Con la via piblica ONo asi
- Con las zonas comunes exteriores” ONo asi
OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

o ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS _ . . :

1.3. En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna
vivienda o zona comunitaria

ONo O Si; en su caso, indique: O Dispone de Ascensor accesible entre ellas
[ Dispone de Rampa accesible entre ellas
[ Dispone de Ascensor no accesible segtin DB SUA 9

Especificar dimensiones de la cabina:
O No dispone de rampa ni ascensor:
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o
rampa accesible:

ONo 0 si

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible
ONo [ Si; en su caso, indique: [ Dispone de Ascensor accesible entre ellas
[ Dispone de Rampa accesible entre ellas
[ Dispone de Ascensor no accesible segiin DB SUA 9
Especificar dimensiones de la cabina;
[ No dispone de rampa ni ascensor
En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones
dimensionales y estructurales permiten instalacion de ascensor o
rampa accesible:
O No 0O si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
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Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas
 viviendas legalmente exigibles, indicar: |
1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES para USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas

mediante un ASCENSOR 0 RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

- La entrada accesible al edificio O No asi
- Los elementos asociados a las viviendas % O No osi
- Las zonas comunitarias 0O No s
OBSERVACIONES:

(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros aceesibles. las plazas de garaje aceesibles. ete.

| ____ ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO :
1.6. Todas plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

- Entre si O No asi
- Con las viviendas situadas en las mismas plantas O No asi
- Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas O No Osi

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):

Para edificios o conjunto de viviendas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, siendo estas
_viviendas legalmente exigibles, indicar:

1.7. Las plantas donde se encuentran los elementos asociados a viviendas accesibles disponen de un ITINERARIO
ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas con dichos elementos

O No O si

OBSERVACIONES:
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| 11.2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segin CTE-DB-SUA 9) |

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
Si el edificio dispone de aparcamiento propio y cuenta con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas,
siendo estas viviendas legalmente exigibles, indicar:

2.1. El aparcamiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada vivienda accesible a
USUARIO DE SILLA DE RUEDAS legalmente exigible
O No Oosi

OBSERVACIONES:

PISCINAS

En edificios con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente exigibles,

indicar:
2.2. Las piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante grua o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

O No 0O si
OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
sumen mas de 100 m*y cuyas ocupaciones sumen mas de 10 personas calculadas conforme a SI 3, indicar:

2.3. Los aseos exigidos legalmente, disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros
instalados, admitiéndose el uso compartido por ambos sexos

O No asi
2.4. Los vestuarios exigidos legalmente, disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10
unidades o fraccion, de los instalados

O No asi

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES.
2.5. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son MECANISMOS
ACCESIBLES (segun CTE-DB-SUA) en cualquier zona, excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de
ocupacion nula

O No Osi

OBSERVACIONES:
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TL3. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
_ _ R \ SENA _

DOTACION DE INFORMACION ¥ CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION
En caso de existir los siguientes elementos, indicar:
3.1. Los elementos accesibles, estan sefializados mediante el “SIA™
- Los ASCENSORES ACCESIBLES _ O No asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES, excepto las vinculadas a un residente O No s
En caso de existir varias entradas al edificio, indicar:
3.2. Las ENTRADAS QUE SON ACCESIBLES estan sefializadas mediante el “SIA”™ complementado en su caso con
flecha direccional

O No asi

En caso de existir varios recorridos alternativos, indicar:
3.3. Los ITINERARIOS QUE SON ACCESIBLES estan sefializados mediante el “SIA” complementado en su caso con
flecha direccional

O No asi

OBSERVACIONES:

Punidi are Spanom fodes Bl

Bimck Mancs
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O Residencial publico y otros usos:

| 11.4 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segian CTE-DB-SUA 9) |

o . _ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR .
4.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

- Con la via ptblica O No asi
- Con las zonas comunes exteriores 49 O No 0 si
OBSERVACIONES:

(11) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc

ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

4.2. El edificio tiene mas de dos plantas desde una ENTRADA PRINCIPAL ACCESIBLE hasta alguna planta que no sea
de ocupacion nula
O No O 8i; En su caso, indique si dispone de un elemento que | £} Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacion | (3 Ascensor no accesible segin DB
nula con las plantas de entrada principal accesible | gja
al edificio: - Especificar dimensiones:
0O No dispone de ascensor ni rampa
accesible
4.3. El edificio tiene mas de 200 m” de superficie util en plantas SIN ENTRADA ACCESIBLE (excluida la superficie de
zonas de ocupacion nula)
O No O Si: En su caso, indique si dispone de un elemento que | [ Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas que no sean de ocupacién | () Ascensor no accesible segin DB
nula con las plantas de entrada principal accesible | gyjA.
al edificio: - Especificar dimensiones:
[ No dispone de ascensor ni rampa
accesible

reservadas, servicios higiénicos accesibles, etc.)

O No 1 Si: En su caso, indique si dispone de un elemento que | [0 Ascensor o rampa accesible
comunica las plantas donde se encuentran los [ Ascensor no accesible segin DB
elementos accesibles con las de entrada principal | qjA '
accesible al edificio: - Especificar dimensiones:

O No dispone de ascensor ni rampa
accesible

4.5. El establecimiento tiene zonas de uso publico que en total suman mas de 100 m® de superficie util o en las que se
prestan servicios distintos a los que se prestan en las plantas accesibles
O No [ Si: En su caso, indique si dispone de un elemento que | CJ Ascensor o rampa accesible

comunica dichas zonas con las plantas accesibles: | 1 Ascensor no accesible segiin DB

SUA.

- Especificar dimensiones:
O No dispone de ascensor ni rampa
accesible

OBSERVACIONES:

. . ACCESIBILIDAD ENPLANTAS DEL EDIFICIO - :
4.6. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica en cada planta los accesos accesibles a ella:

- Entre si O No 0O si
- Con las zonas de uso publico O No O si
- Con los elementos accesibles O No 0O si
- Con las zonas de uso privado exceptuando zonas de ocupacién nula y recintos <50m’ O No asi

OBSERVACIONES:
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[ IL5. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES (Segiin CTE-DB-SUA 9)

ALOJAMIENTOS ACCESIBLES EN ESTABLECIMIENTGS

Parh edificios de uso residencial piiblico, indicar:
5.1. Segin el nimero de alojamientos de que dispone el establecimiento, existe un nimero minimo de ALOJAMIENTOS

ACCESIBLES:

- Entre 5 y 30 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible minimo O No asi
- Entre 51 y 100 alojamientos, se dispone de dos (2) alojamientos disponibles minimo O No 0O si
- Entre 101 y 150 alojamientos, se dispone de cuatro (4) alojamientos disponibles minimo O No 0O si
- Entre 151 y 200 alojamientos, se dispone de seis (6) alojamientos disponibles minimo ONo asi
- Mas de 200 alojamientos, se dispone de ocho (8) alojamientos disponibles minimo O No asi
- A partir de 250 alojamientos, se dispone de un (1) alojamiento disponible mas, por cada 50 O No asi
‘alojamientos o fraccion

OBSERVACIONES:

PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES

‘Uso residencial publico con aparcamiento propio de m_afa__s__d_e_l{lj_i m’ construidos indicar:

5.2. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada ALOJAMIENTO ACCESIBLE
O No asi

Uso comercial, Uso de publica concurrencia ¢ Uso de aparcamiento publico, con aparcamiento propio de mas de

100 m? construidos indicar:

5.3. El aparcamiento tiene una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada 33 plazas de aparcamiento o

fraccion.

O No O si

Otros usos con aparcamiento propio de mas de 100 m’ construidos indicar:
5.4. Segtin el nimero de aparcamientos o fracciones de que dispone el establecimiento, existe un niimero minimo de
PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES:

- Hasta 200 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible, por cada 50 plazas O No asi
o fraccion
- A partir de 201 plazas, se dispone de una (1) plaza de aparcamiento accesible mas, por cada O No 0O si

100 plazas adicionales o fraccion

En todo caso, indicar:

5.5. El edificio o establecimiento dispone de una PLAZA DE APARCAMIENTO ACCESIBLE por cada PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

O No asi

OBSERVACIONES:

PLAZAS RESERVADAS

_Si el establecimiento o edificio tiene espacios con asientos fijos para el piblico (auditorios, cines, salones de actos,
teatros, etc), indicar:
5.6. El edificio o establecimiento dispone por cada 100 plazas o fraccion, de una PLAZA RESERVADA PARA

USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS
BNo Osi

5.7. El edificio o establecimiento tiene mas de 50 asientos fijos v dispone por cada 50 plazas o fraccion, de una PLAZA
RESERVADA PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD AUDITIVA B Hs
o i

Si el establecimiento o edificio tiene zonas de espera con asientos fijos, indicar:
5.8. La ZONA DE ESPERA del edificio o establecimiento, dispone por cada 100 asientos o fraccion, de una PLAZA
RESERVADA PARA USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS

Bivo Bsi

OBSERVACIONES:




Pagina 28 [ ] Granada, lunes, 19 de septiembre de 2016 u B.O.P. nimero 179

PISCINAS
En piscinas abiertas al piiblico de establecimientos de uso Residencial Puiblico con alojamientos accesibles, indicar:
5.9. La piscina dispone de alguna entrada al vaso mediante gria o cualquier otro dispositivo adaptado, excepto en la
piscina infantil

ONo asi

OBSERVACIONES:

SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES

En los aseos o vestuarios exigidos legalmente de uso privado que sirven a zonas de uso privado cuyas superficies
utiles sumen mis de 100 m”y cuyas ocupaciones sumen mis de 10 personas calculadas conforme a SI3 y/é los de
_uso publico en todo caso, indicar:

5.10. Disponen de un ASEO ACCESIBLE por cada 10 unidades o fraccion, de los inodoros instalados, admitiéndose el
uso compartido por ambos sexos

ONo asi
5.11. Disponen de una CABINA Y UNA DUCHA ACCESIBLES por cada 10 unidades o fraccion, de los instalados
O No asi

OBSERVACIONES:

_ - MOBILIARIO F1JO EN ZONAS DE ATENCION AL PUBLICO _
5.12. Las zonas de ATENCION AL PUBLICO disponen de mobiliario fijo con un PUNTO DE ATENCION
ACCESIBLE o altemativamente de un PUNTO DE LLAMADA ACCESIBLE para recibir asistencia
O No Osi

OBSERVACIONES:

MECANISMOS ACCESIBLES
5.13. Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarima son MECANISMOS
ACCESIBLES “? en cualquier zona del edificio, excepto en las zonas de ocupacion nula

O No asi

OBSERVACIONES:

(12) Mecanismos accesibles son los que cumplen las caracteristicas definidas en CTE-DB-SUA
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IL6. DOTACION Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y LA SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES
(Segiin CTE-DB-SUA 9)

DOTACION DE INFORMACION Y CARACTERIZACION DE LA SENALIZACION
En zonas de uso privado, indicar (sélo para los e]ementos_exlste s):

6.1. Los siguientes elementos, estan sefializados mediante el “SIA” complementando en su caso con flecha direccional.

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES, cuando existan varias al edificio O No asi
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES, cuando existan varios recorridos alternativos O No O si
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No asi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No asi
- Las PLAZAS RESERVADAS O No asi

En zonas de uso piiblico, indicar (s6lo para los elementos existentes)::
6.2. Los siguientes elementos, esté sefializados mediante el “SIA™ complementando en su caso con flecha direccional

- Todas las ENTRADAS ACCESIBLES O No Osi
- Los ASCENSORES ACCESIBLES O No asi
- Todos los ITINERARIO ACCESIBLES O No Osi
- Las PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES O No Osi
- Las PLAZAS RESERVADAS ONo 0O si
- Los SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES O No asi
- Los ITINERARIOS ACCESIBLES que comuniquen la via ptblica con los PUNTOS DE O No asi

LLAMADA ACCESIBLES o con los PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES

6.3. Los SERVICIOS HIGIENICOS DE USO GENERAL estan sefializadas con ICTOGRAMAS NORMALIZADOS
DE SEXO en altorrelieve y contraste cromatico a una altura de entre 0,80 m. y 1,20 m. junto al marco y a la derecha de la
puerta, en el sentido de entrada

O No O si

OBSERVACIONES:
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En todo caso: )
6.4. El edificio tiene ASCENSORES ACCESIBLES
CINo  [8i, en este caso indicar si cuentan con indicacion:
- En BRAILLE Y ARABIGO en altorrelieve v a una altura entre 0,80 m y 1,20 m. O No 0O si
- Del NUMERO DE PLANTA en la jamba derecha, en sentido de salida de la cabina O No Osi
6.5. El edificio tiene ZONAS DOTADAS DE BUCLE MAGNETICO
CONo S, en este caso indicar:
- Estén sefializadas con PICTOGRAMAS NORMALIZADOS: O No asi
6.6. El edificio cuenta con BANDAS SENALIZADORAS VISUALES Y TACTILES exigidas en el DB-SUA
O No [Si, en este caso indicar si dichas BANDAS:

- Son de color contrastado con el pavimento O No asi
- Tienen un relieve de altura 3+1 mm, en caso de encontrarse en el interior del edificio O No Osi
- Tienen un relieve de altura 51 mm, en caso de encontrarse en el exterior del edificio 0O No 0O si
- En el arranque de las escaleras, tienen 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, O No 0O si
anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera

- Para sefializar el ITINERARIO ACCESIBLE hasta un PUNTO DE LLAMADA O No asi

ACCESIBLE o hasta un PUNTO DE ATENCION ACCESIBLE, tienen acanaladuras

paralelas a la direccion de la marcha y una anchura de 40 em
6.7. E1 SIMBOLO INTERNACIONAL DE ACCESIBILIDAD PARA LA MOVILIDAD (SIA) empleado en la
sefializacion de edificio tiene las caracteristicas y dimensiones que establece la Norma UNE 41501:2002, segin grafico
adjunto

O No Osi

OBSERVACIONES:
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IL7. VALORACION FINAL DE LAS CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD.

El técnico coi'npeténté abajo firmante valora que:

O EL EDIFICIO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASI(:‘AS DE ACCESIBILIDAD.
O EL EDIFICIO NO SATISFACE COMPLETAMENTE LAS CONDICIONES BASICAS DE
ACCESIBILIDAD, presentando deficiencias respecto a las siguientes exigencias:

USO RESIDENCIAL VIVIENDA: USO RESIDENCIAL PUBLICO Y OTROS USOS:
1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
[ ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
[0 ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

1. CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

O ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS DEL EDIFICIO
O ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO

2. DOTACION DE ELEMENTOS ACCESIBLES

LDOTACIONDEELINENTOSACCISIBLES, 3 L ianENTGS ACCE s
O EN PLAZAS DE APARCAMIENTO ACCESIBLES
BLEN PISCINAS : O EN PLAZAS RESERVADAS
O EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES O EN PIéCfN AS
B ENMECANISMOS ACCERIBLES 1 EN SERVICIOS HIGIENICOS ACCESIBLES
[ EN MOBILIARIO FIIO

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

O EN MECANISMOS ACCESIBLES

3. DOTACION Y CARACTERIZACION DE LA
INFORMACION Y SENALIZACION DE ELEMENTOS
ACCESIBLES

0O EN CUALQUIER ZONA DEL EDIFICIO

IL8. AJUSTES RAZONABLES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

En el caso en que el edificio no satisfaga completamente las condiciones bdsicas de accesibilidad:

I1.8.1. Analisis de los posibles efectos discriminatorios de la no adopcion de las medidas de adecuacion.

11.8.1.1. Segtn datos facilitados por el representante de la propiedad, el nimero de personas empadronadas en el edificio
con discapacidad oficialmente reconocida o mayores de 70 afios es:.

1.8.1.2. Indicar el nimero de viviendas a las que no se puede acceder desde la via publica mediante un itinerario
accesible:

Observaciones:

I1.8.2. Consideraciones sobre la estructura y caracteristicas de la propiedad del inmueble.

Observaciones:

11.8.3. Costes estimados de las medidas de adecuacién para satisfacer las condiciones basicas de accesibilidad

(desglosados por medidas):

. e | Medida 1. Coste estimado: g
Medida 1. Descripeion: | Ayuda oficial estimada; £

. o | Medida 2. Coste estimado: €
Mt st  Ayuda oficial estimada: S

; e Medida 3. Coste estimado: €
.Medea % Desuipon; Ayuda oficial estimada: €

. S— Medida n. Coste estimado: €
._Medlda n. Descripeién: Ayuda oficial estimada: €
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11.8.4. Determinacion del caracter proporcionade o no de la carga economica de las medidas de adecuacion.
(considerando los costes estimados de cada una de las medidas de adecuacion y las posibilidades de obtener financiacion
oficial o cualquier otra ayuda):

11.8.4.1. Segin datos facilitados por el representante de la propiedad, el importe equivalente a 12 mensualidades de
ordinarias de gastos comunes es de:

[1.8.4.2. Posibilidades de obtener financiacion oficial o cualquier otra ayuda:
[1.8.4.3. Segtin datos facilitades por el representante de la propiedad, ¢, existen unidades familiares a la que pertenezca
alguno de los propietarios, que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el

Indicador Piiblico de Renta de Efectos Multiples (IPREM)?.

Observaciones:

IL.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El técnico competente abajo firmante considera que:
0O EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES Y en materia de
accesibilidad.

0 EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DEREALIZAR AJUSTES RAZONABLES"en materia de accesibilidad,
Oltotal o O parcialmente.

IL8.6. Ajustes razonables™ en materia de accesibilidad:

El1 téenico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes razonables
en materia de accesibilidad:

Descripeion: Coste estimado: €

(13) Segin el apartado ¢ del articulo 7 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre. de igualdad de oportunidades, no discriminacion y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: “las medidas de adecuacion del ambiente
fisico, social y actitudinal a las necesidades especificas de las personas con discapacidad que, de forma eficaz y prdctica y sin que
suponga una carga desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacion de una persona con discapacidad en igualdad de
condiciones que el resto de los ciudadanos. Para determinar si una carga es o no proporcionada se tendrdn en cuenta los costes de la
medida, los efectos discriminatorios que suponga para las personas con discapacidad su no adopcion, la estructura y caracteristicas
de la persona, entidad u organizacion que ha de ponerla en practica y la posibilidad que tenga de obtener financiacion oficial o
cualquier otra ayuda”.

(14) Ver articulo 10 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

Firmado: El Técnico competente:
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Parte lll: Certificado de eficiencia energética

Cuando el presente Informe tenga por objeto un edificio de tipologia residencial colectiva (entendiendo por tal aquel
que contenga mas de una vivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultanea, otros usos distintos del
residencial) debera adjuntarse como Parte III de este Informe, el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio,
con ¢l contenido y mediante el procedimiento establecido para el mismo por la normativa vigente.
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ANEXO II
CERTIFICADO TECNICO DE EJECUCION
DE OBRAS DE CONSERVACION
Y ACTA FAVORABLE

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Nombre: N°/Piso/Letra:
C.P.: Distrito Municipal: Ref. Catastral;
DATOS DE LA PROPIEDAD

Titular: NIE /CIE.:
Direccion: NY/Piso/Letra:
Paoblacion: Provincia: C.P:
Teléfono: [ T. Mévil: Fax: E-Mail :

DATOS DEL TECNICO/S ACTUANTE/S
Téchico/s:
Titulacién: [ N° Colegiado/s:
Colegio/s Oficial/es de:
Direccién/es:
Poblacion: Provincia: C.P.:
Teléfono: [ T. Mévil: Fax: E-Mail :

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD REALIZADAS

Descripcién de las OBRAS REALIZADAS por urgencia y peligro para personas o elementos catalogados:

Plazo de ejecucion: | Fecha de terminacion:

Presupuesto de ejecucién material de las obras realizadas:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE CONSERVACION REALIZADAS

Descripcién de las OBRAS REALIZADAS de conservacion para alcanzar las condiciones exigibles:

A. CIMENTACION:

B. ESTRUCTURA

C. FACHADAS EXTERIORES, INTERIORES Y MEDIANERAS:
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ANEXO Il
CERTIFICADO TECNICO DE EJECUCION
DE OBRAS DE CONSERVACION
Y ACTA FAVORABLE

D. CUBIERTAS Y TERRAZAS:
E. INSTALACIONES:
F. ELEMENTOS PROTEGIDOS:
Plazo de ejecucién: | Fecha de terminacion:
Presupuesto de ejecucion material de las obras realizadas:

Una vez finalizadas las obras descritas en los plazos que artriba se indican, al amparo de la licencia/orden de ejecucion
con expte. n°: ............... , bajo mi direccién técnica, segln se acredita en el Certificado Final de Obra adjunto, el/los
técnico/s que suscribe/n CERTIFICA/N que con la realizacion de las mismas se han subsanado todas las deficiencias
hasta la fecha resefiadas, con lo que el estado de conservacién del inmueble es FAVORABLE, por cumplir el edificio las
condiciones que se encuentran reglamentadas en la Ordenanza Reguladora del Informe de Evaluacién de los Edificios,

referentes a la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como, de habitabilidad o de usc
efectivo..

En Almuiécar, a......... (o L de.nn.....

El/los Técnico/s Actuante/s
Fdo.:
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ANEXO Ill ’
CERTIFICADO TECNICO DE ADOPCION DE
MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Tipo de via: Nombre: N°/Piso/Letra:
C.P.: Distrito Municipal: Ref. Catastral:
DATOS DE LA PROPIEDAD
Titular: NIF. /CIF.:
Direccion: N°/Piso/Letra:
Poblacion: Provincia: C.P:
Teléfono: [ T. Mévil: Fax: E-Mail :
DATOS DEL TECNICO/S ACTUANTE/S
Techicols:
Titulacién: | Ne Colegiadols:
Colegiofs Oficial/es de:
Direccion/es:
Poblacion: Provincia: C.P.
Teléfono: | T. Mévil: Fax: E-Mail ;

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS URGENTES DE SEGURIDAD REALIZADAS

| Descripcion de las OBRAS REALIZADAS por urgencia y peligro para personas o elementos catalogados:

Plazo de ejecucion: | Fecha de terminacién:
Presupuesto de ejecuciéon material de las obras realizadas:

Una vez finalizadas las obras descritas en las fechas que arriba se indican, al amparo de la licencia/orden de ejecucién coi
expte. n% ............... , bajo mi direccion técnica, segtin se acredita en el Certificado Final de Obra adjunto, el/los tecnico/
que suscribe/n CERTIFICAI/N que con la realizacion de las mismas se han subsanado las deficiencias referentes a la
medidas urgentes de seguridad que se consideran necesarias para salvaguarda de la sequridad y salubridad publicas.

En Almufiécar, @........08....ccooeeviveermnevsene €

El/los Técnico/s Actuante/s
Fdo.:




